PREZYDENT MIASTA LOD2ZI
90-926 £.6dz, ul. Piotrkowska 104
tédz, dnia 24 .11.2020r,
DPRG-UA-X.6730.145.2020
EJG

Zaktad Wodociagow i Kanalizacji Sp. z o.o.
ul. Wierzbowa 52  90-133 t.édz

DECYZJA NR DPRG - UA - X. 1709 .2020
o warunkach zabudowy
Na podstawie art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) i art. 104
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 293) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 01.10.2020 r. zlozonego przez Zaktad
Wodociggéw i Kanalizacji Sp. z 0.0., ul. Wierzbowa 52, 90-133 tédz
ustalam
warunki zabudowy

dia inwestycji polegajacej na budowie stacji tankowania CNG wraz z niezbedng
infrastruktura, przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Granicznej 54/56 (na terenie
Wydziatu Transportu ZWiK), obejmujacej fragment dziatki nr ewid. 275/23 i fragment dziatki
drogowej nr 22/23 , obreb G-43
I.  Rodzaj inwestyciji: infrastruktura / przemyst
Inwestycja obejmuije:
— budowe stacji tankowania sprezonym gazem ziemnym CNG na potrzeby taboru ZWiK

Sp. z o0.0. sktadajacej sie z:

~ kontenera z blokiem sprezajacym o wydajnosci 55m/h;

— Mmagazynu gazu o pojemnosci 1680 1/250 bar iz systemem sterowania:

— zadaszonego dystrybutora dwustanowiskowego, dwusekcyjnego

~ powierzchni utwardzonych dla potrzeb obstugi urzadzer i stanowisk tankowania.

Powierzchnia nowej zabudowy — 12,5 m? projektowane powierzchnie utwardzone
254,5m? - zgodnie z wnioskiem.
Wysokos¢ kontenera — 3m; wysokos$é zadaszenia — 5m; dach ptaski o spadku do 5°

Il. Warunki i szczegélowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace
z_przepisow odrebnych:
1. Warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1. Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym projektujac inwestycje nalezy uwzgledni¢ wymagania fadu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory architektoniczne
i krajobrazowe.

2. Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. z 2020r. poz.293), przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestyc;ji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 wust. 1 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 .
Planowane zamierzenie budowlane jest inwestycja uzupetniajacg dla potrzeb
istniejacego  Wydziatu Transportu ZWiK | znajduje sie na terenie, ktéry
W nieobowigzujgcym planie miejscowym byt przeznaczony pod produkcje
przemystowg, zatem odstgpiono od sporzgdzenia analizy urbanistycznej ustalajacej
wymagania dotyczace nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw,
cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu. Charakterystyka planowanej inwestycji zostata
przyjeta zgodnie z wnioskiem, a wniosek dotyczy infrastruktury na terenach
przemystowych.




2. Warunki ochrony s$rodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dobr kultury wspétczesnej:
Inwestycja powinna byé zgodna z;

1. ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1219).
ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r., poz. 55).
ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2020 r. poz. 797).
ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283).

5. rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 09 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz.
1839).

6. ostateczng decyzjg nr 45/U/2020 Prezydenta Miasta todzi z dnia 19.08.2020r. —

o Srodowiskowych uwarunkowaniach, stwierdzajgcg brak potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania na $rodowisko planowanego przedsiewziecia pn. budowa
zbiornikéw magazynowych (CNG) o tacznej pojemnosci 1680 | w ramach budowy
stacji tankowania CNG na terenie Wydziatu Transportu w todzi przy ul. Granicznej
54/56 na dziatce nr ewid. 275/23, obreb G-43 oraz okreslajgcg warunki wykorzystania
terenu w fazie realizacji i eksploatacji ze szczegdinym uwzglednieniem koniecznosci
ochrony cennych wartosci przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkéw oraz
ograniczenia ucigzliwosci dla terenéw sgsiednich.
3. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikaciji:

1. Zaopatrzenie w media — gaz sieciowy i energia elektryczna- z sieci miejskich, zgodnie
Z wnioskiem

2. Obstuga komunikacyjna inwestycji: z ul. Granicznej poprzez istniejacy zjazd.

4. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich:

1. Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2016 r.,
poz. 290) obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi
nalezy projektowaé w sposéb okreSlony w przepisach, w tym techniczno-
budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajagc m.in.
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych
intereséw oséb trzecich, w tym zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

2. Usuniecie ewentualnych kolizji z istniejagcym uzbrojeniem wymaga uzgodnienia
Z jego gestorem.

5. Pozostate warunki wynikajace z charakteru inwestycji:
Projekt budowlany winien by¢ zgodny z:

1. Ustawg z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 r., poz. 1333)
i rozporzadzeniami wykonawczymi, a w szczeg6lnosci z:

- rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
22015 r., poz. 1422),

- rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25.04.2012 r. w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obiektéw budowlanych (Dz. U. z 2012 r. poz. 463).

hown

lll.  Linie rozgraniczajace teren inwestycji oznaczone sj na_mapie stanowiacej
zatacznik graficzny do niniejszej decyzji.

Uzasadnienie
W dniu 01.10.2020r. Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o. o
ul. Wierzbowa 52, 90-133 to6dz, ztozyt wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie stacji tankowania CNG wraz z niezbedng
infrastrukturg, przewidzianej do realizacji w todzi przy ul. Granicznej 54/56 na terenie
Wydziatu Transportu ZWiK, obejmujacej fragment dz. nr ewid. 275/23 i fragment dz.
drogowej nr 22/23 w obrebie G-43,



Whniosek spetnia wymogi art. 52 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Zgodnie z wnioskiem przedmiotem inwestycji jest budowa budowe stacji tankowania
sprezonym gazem ziemnym CNG na potrzeby taboru ZWiK Sp. z o.0. skiadajacej sie z:
kontenera z blokiem sprezajacym o wydajnosci 55m®/h, magazynu gazu o pojemnosci 1680
I/250 bar i z systemem sterowania, zadaszonego dystrybutora dwustanowiskowego,
dwusekcyjnego, zlokalizowanego na wysepce oraz powierzchni utwardzonych dla potrzeb
obstugi urzgdzeri i stanowisk tankowania. Powierzchnia nowej zabudowy — 12,5 m?
projektowane powierzchnie utwardzone 254,5m? - zgodnie z wnioskiem.

Wysokos¢ kontenera — 3m; wysoko$¢ zadaszenia — 5m; dach ptaski o spadku do 5°
W toku przedmiotowej sprawy ustalono:
Teren planowanej inwestycji potozony jest na obszarze, dla ktérego nie ma obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Stosownie do przepiséw art. 4 ust.
2 pkt 2 ww. ustawy ustalenie warunkéw zabudowy w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego nastgpuje w drodze decyzji o warunkach zabudowy.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
dokonano analizy:
1. warunkéw i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajacych
Z przepiséw odrebnych:
— warunki te zostaty okreslone w pkt 11.2 niniejszej decyzji
2. stanu prawnego i faktycznego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestyciji:
- zgodnie z ewidencjg gruntéw prowadzong przez to6dzki Osrodek Geodezji,
wiascicielem terenu planowanej inwestycji jest Zaktad Wodociggéw i Kanalizacji
Sp. z o0.0.
- teren planowanej inwestycji jest nieruchomoscig zabudowang — Wydziat Transportu
ZWiK
- wg wniosku (zatgcznik graficzny) teren planowanej inwestycji nie przekracza
powierzchni 1 ha.
- dz. drogowa nr 22/23 ul. Graniczna — Skarb Panstwa, wtadajacy Zarzad Drég i
Transportu
Zgodnie z § 3 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
W sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,w celu
ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wlasciwy organ
wyznacza wokol dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy,
obszar analizowany i przeprowadza na nim analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1-5
ustawy.”

W_odniesieniu_do przepiséw art. 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Ad. art. 61 ust. 2. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracily moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88

ust. 1.

Inwestycja jest produkcyjna i znajduje sie na terenie,
ktory w nieobowigzujgcym planie miejscowym byt przeznaczony
pod produkcje przemystowg - przepis art. 61 ust. 1 pkt 1

nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 3. Przepiséw ust. 1 pkt 1 2 nie stosuje sig do linii kolejowych, obiektéw liniowych i
urzadzen infrastruktury techniczney.

Inwestycja nie dotyczy linii kolejowych, obiektéw liniowych i urzadzen
infrastruktury technicznej — przepis art. 61 ust. 3 nie ma zastosowania.

Ad. art. 61 ust. 4. Przepiséw ust. 1 pkt 1 nie stosuje si¢ do zabudowy zagrodowej, w przypadku
gdy powierzchnia gospodarstwa rolnego zwigzanego z tg zabudowa
przekracza $rednig powierzchnie gospodarstwa rolnego
w danej gminie.

Inwestycja nie dotyczy zabudowy zagradowej .~ przepis art. 61 ust. 4 nie
ma zastosowania. DELARTARM)




Ad. art. 61 ust. 5. Warunek, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 3, uznaje sig za spefniony, jezeli
wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane w drodze umowy
zawartej miedzy wiasciwg jednostkg organizacyjng a inwestorem.

Warunek okreslony w art. 61 ust. 1 pkt 3 mozna uzna¢ za spetniony -ust. 5 nie
ma zastosowania.
W odniesieniu do przepisoéw art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdzono:

Zgodnie z art.61 ust.1 ww. ustawy wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe
jedynie w przypadku tgcznego spetnienia nastepujacych warunkéw:

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia dostepna z tej samej drogi publicznej jest
zabudowana w sposdb pozwalajagcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektoniczne;
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego;

4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i leénych
na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67 ustawy o ktérej] mowa
w art.88 ust.1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Rozpatrujac powyzsze wykazano:

Ad 1). Dziatka gruntu, na ktérej planowana jest przedmiotowa inwestycja, zgodnie
Z nieobowigzujacym juz planem zagospodarowania przestrzennego dla miasta
todzi, ktéry zatwierdzony byt przez Rade Miasta todzi w dniu 02.06.1993 r. uchwatg
nr LVII/491/93, znajdowata sie na terenach produkcji przemystowe] i obstugi
technicznej, oznaczonych w planie symbolem 20.01.02 / P.Z3.6

Zgodnie z art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293), przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 nie stosuje
si¢ do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten
cel w planach miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy
0 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 7 lipca 1994 r., tj. nie wymaga spetnienia
warunek istnienia co najmniej jednej dziatki sgsiedniej, dostepnej z tej samej drogi
publicznej, zabudowanej w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych
nowej zabudowy.

Wobec powyzszego odstepuje sie od sporzgdzenia analizy, o ktérej mowa
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. w sprawie ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie warunku,
o ktéorym mowa w art. 61 ust. 1 pkt 1 ww. ustawy i nie ustala sie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie kontynuacii
funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw
budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu.
Charakterystyka planowanej inwestycji zostata przyjeta zgodnie z wnioskiem.

Ad 2). Zgodnie z art. 2 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dostep do drogi publicznej nalezy rozumie¢ jako bezposredni dostep
do tej drogi albo dostep do niej przez droge wewnetrzng lub przez ustanowienie
odpowiedniej stuzebnosci drogowey.

Teren objety wnioskiem posiada bezposredni dostep do drogi publicznej —
ul. Granicznej ( gminna) poprzez istniejacy zjazd.
Warunek spetniony.




Ad 3). Istniejgce uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
zaopatrzenie w gaz — umowa nr 33704/07/19/\WJ005950/0 z dnia 03.09.2019r. na
przytaczenie do sieci gazowej PSG instalacji gazowej stacji paliw CNG
zaopatrzenie w energie elektryczng — warunki przytaczenia stacji tankowania CNG
wydane przez PGE Dystrybucja nr 19-D//AWP/05285 z dnia 27.08.2019r.

Warunek spetniony.

Ad 4). Zgodnie z wypisem z ewidengiji gruntow teren objety wnioskiem jest oznaczony jako
,Bi" - inne tereny zabudowane. Warunek braku koniecznosci uzyskania zgody
na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne
nalezy uznac¢ za spetniony.

Ad 5). Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja zostata przestana do uzgodnier do Zarzadu Drég i Transportu
w todzi, ktéry nie zajat stanowiska w sprawie uzgodnienia projektu decyzji w terminie 14
dni, stad zgodnie z art. 53 ust. 5 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

W trakcie postepowania, stosownie do wymogow procedury administracyjnej
(zgodnie z art. 61 § 4 oraz art. 10 § 1 ustawy Kodeks postgpowania administracyjnego),
organ zawiadomit strony o toczacym sie postepowaniu w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy, zapewniajac stronom czynny udziat w kazdym stadium postepowania, a przed
wydaniem decyzji umozliwit im wypowiedzenie si¢ co do zebranych dowodow i materiatow
W sprawie.

Zgodnie z art. 60 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
sporzadzenie projektu decyzji powierzono osobie wpisanej na liste izby architektow.

Spetnione zostaty warunki art. 61 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, umozliwiajace wydanie decyzji o warunkach zabudowy.

W zwigzku z powyzszym nalezato orzec jak w sentencii.

Pouczenie

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnief
0sob trzecich (art. 63 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym). .

Whnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy
(art. 63 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Organ, ktory wydat niniejsza decyzje stwierdza jej wygasniecie, jezeli:

1) inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe

2) dla tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej

decyzji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w todzi, za posrednictwem, dziatajgcego z upowaznienia Prezydenta Miasta
todzi, Dyrektora Wydziatu Urbanistyki i Architektury w Departamencie Planowania i Rozwoju
Gospodarczego Urzedu Miasta todzi w terminie 14 dni od daty otrzymania decyzji.

Zataczniki:

(ze wzgledow technicznych i ekonomicznych zataczniki do decyzji otrzymuje tylko Wnioskodawca — pozostale strony
postepowania maja prawo wgladu do zalacznikéw w siedzibie Wydziaiu)

- Nr1-mapa w skali 1:1000 (cze$é graficzna zawierajgca linie rozgraniczajgce teren inwestycji)

Z upowaznienia
Prezydenta Miasta tLodzi



Otrzymuija:
1/ Zaktad Wodociagéw i Kanalizacji Sp. z o0.0.

todz, ul. Wierzbowa 52

2/ Transfer Multisort Elektronik Spétka z o.0.
93-350 t.6dz, ul. Ustronna 41

3/ tbédzka Spotka Infrastrukturalna Sp. z o.0.
90-368 tédz, ul. Piotrkowska 190

4/ ala

Wydziat Urbanistyki i Architektury w Departamencie Architektury i Rozwoju, Urzad Miasta todzi
£6dz, ul. Piotrkowska 104 — budynek G (wejscie z Pasazu Schillera)
Sprawe prowadzi: podinspektor Elzbieta Juras-Gnatkowska, pok. 301, tel. 42 638 52 44

6



